Zalacznik Nr 1
do uchwatly Nr 50/X1/2012
Rady Nadzorczej z dnia 20.11.2012r.

REGULAMIN
ZASAD WYBORU WYKONAWCOW ROBOT I USLUG, DOSTAWCOW
WYROBOW I MATERIALOW, W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,PRZYLESIE"™ W LUBINIE

§1

Organizatorem przetargu jest Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej "Przylesie” w Lubinie
ul. Prymasa Polski Stefana Wyszynskiego 10.

§2

Postepowanie prowadzone w oparciu o zasady przewidziane tre$cig niniejszego Regulaminu
ma na celu umozliwienie wyboru oferenta, gwarantujgcego realizacje przedmiotu
zamoOwienia.

§3

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1.

zamoOwieniach — nalezy przez to rozumie¢ umowy odptatne zawierane pomi¢dzy
zamawiajacym a wykonawcg, ktérych przedmiotem sg ustugi, dostawy lub roboty
budowlane;

robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane w rozumieniu
ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (D.U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118
Z pOzniejszymi zmianami);

dostawach — nalezy przez to rozumie¢ nabywanie rzeczy, praw lub innych dobr,
w szczegb6lnosci na podstawie umowy sprzedazy, dostawy, najmu, dzierzawy oraz
leasingu;

ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie swiadczenia, ktorych przedmiotem nie
sg roboty budowlane lub dostawy;

zamawiajacym — nalezy przez to rozumie¢ Spoétdzielnie Mieszkaniows ,,Przylesie”
w Lubinie;

najkorzystniejszej ofercie — nalezy przez to rozumie¢ oferte, ktora przedstawia
najkorzystniejszy bilans ceny oraz innych kryteriow zawartych w specyfikacji
istotnych warunkow zamowienia odnoszacych si¢ do przedmiotu zaméwienia;
oferencie — nalezy rozumie¢ podmiot, ktory ztozyt oferte, ubiegajac si¢ o otrzymanie
zamoOwienia na wykonanie robo6t, ustug lub dostawe towardéw, ztozyt oferte lub zawart
umowe;

specyfikacji istotnych warunkow zamowienia (SIWZ) — dokument zawierajacy
jednoznaczne informacje o przedmiocie i warunkach zamoéwienia;

warto$¢ zamoéwienia — nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w ztotych warto$¢
szacunkowg

zamoOwienia, ustalong przez zamawiajacego z nalezytg starannoscig — bez podatku od
towaru i ustug (VAT),



10. ranking firm — nalezy przez to rozumie¢ zestawienie maksymalnie 10 podmiotéw
gospodarczych, w formie klasyfikacji punktowej, od najwyzszej do najnizszej,
wylanianych przez pracownikdéw Dzialu Technicznego i Dziatu Eksploatacji Zasobow
Mieszkaniowych, na podstawie indywidualnej karty oceny wykonawcy realizacji
dotychczasowych zadan w zasobach Spoétdzielni, wg trybu okreslonego w Uchwale
Zarzadu Spotdzielni,

11. karta oceny wykonawcy — wewngtrzny dokument Zamawiajgcego, zatwierdzony przez
Zarzad, okreslajacy kryteria oceny poszczegdlnych Wykonawcow, ktorzy zrealizowali
u zamawiajacego przedmiot zmowienia na podstawie faczacej strony umowy;

12. Zarzad — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”

§4

Wybdr oferenta odbywa sie w trybie: przetargu lub z wolnej reki.

1.
2.

Pisemny przetarg moze by¢ nieograniczony lub ograniczony.

Przetarg nieograniczony ma zastosowanie, jesli warto§¢ zamodwienia przekracza

roéwnowartos¢ 80.000 PLN. Poprzedza si¢ go zaproszeniem do skladania ofert pisemnych,
poprzez ogloszenie zamieszczone W dzienniku o zasiggu regionalnym, a takze na

tablicach ogloszen w siedzibie Zarzadu, Dziale Eksploatacji Zasobow Mieszkaniowych

Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

Przetarg ograniczony ma zastosowanie, je$li warto$¢ zamdwienia nie przekracza

rownowartosci 80.000 PLN. Poprzedza si¢ go zaproszeniem do skladania ofert

pisemnych, przestanym do minimum trzech okre§lonych podmiotéw gospodarczych.

Zamowienie z wolnej rgki ma zastosowanie, gdy jego warto$¢ zamowienia nie przekracza

réwnowartosci 30.000 PLN.

Roboty dodatkowe potwierdzone protokotem konieczno$ci, zatwierdzonym przez komisje

przetargowa o wartosci do 20% ceny umownej, powierzone temu samemu wykonawcy,

nie wymagaja przeprowadzenia przetargu.

Przy stosowaniu trybow przetargbw wymienionych w ust.2 i ust.3 dopuszcza si¢

negocjacje cen podczas posiedzenia komisji.

Przy stosowaniu trybow przetargbw wymienionych w ust.2 i ust.3, zaproszenie do

sktadania ofert powinno by¢ zamieszczone lub doreczone, co najmniej na 14 dni przed

wyznaczonym terminem do skladania ofert.

Jezeli przedmiotem zamowienia maja by¢ roboty wykonane na podstawie dokumentacji
projektowe] sporzadzonej w ramach oferty, zamawiajacy powinien oglosi¢ przetarg,
okreslajac w zaproszeniu do skladania ofert, takze wyjSciowe warunki techniczne do
projektowania.

Ustugi wylaczone z przetargu — wywoéz $mieci, dostawa wody, ciepta i pradu,
ubezpieczenia, ustugi porzadkowe oraz kurierskie, ustugi informatyczne, bankowe,
prawnicze oraz inne niewymienione, ktorych wylaczenie wymaga uprzedniej akceptacji
Rady Nadzorczej.

§5

Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:

oakrwnE

Nazwe 1 adres Zamawiajgcego.

Przedmiot zamowienia.

Okreslenie sposobu uzyskania specyfikacji istotnych warunkoéw zamoéwienia.
Miejsce i termin sktadania ofert.

Miejsce i termin otwarcia ofert.

Zastrzezenie prawa do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.



§6

1. Oferty na wykonanie przedmiotu zamoéwienia sktadane sa w formie pisemne;j,
w zamknigtej kopercie, opisanej co do okolicznosci przetargu i nazwy oferenta,
w miejscu i terminie wskazanym w ogltoszeniu, badz zaproszeniu do sktadania ofert.

2. Oferty winy by¢ kompletne i zawiera¢ wszelkie niezbedne dokumenty wskazane w
ogloszeniu, zaproszeniu do sktadania ofert oraz SIWZ (0 ile przedmiot zamowienia
wymaga sporzadzenia tej Specyfikacji).

3. Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng ofertg.

§7

Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia zawiera:

1. Opis sposobu przygotowania oferty.

2. Opis kryteridow oceny oferty.

3. Informacje o dokumentach, jakie maja dostarczy¢ i sporzadzi¢ oferenci, w celu
potwierdzenia spetnienia wymaganych warunkow.

4. Okreslenie przedmiotu zamowienia.

5. Graniczny termin wykonania przedmiotu zaméwienia.

6. Projekt umowy i warunki gwaranciji.

7. Wysoko$¢ wadium.

8. Wskazanie miejsca i terminu sktadania ofert.

9. Wykaz os6b upowaznionych przez Zamawiajacego do kontaktu z Zamawiajagcym
oferentami.

10. Pouczenie o srodkach odwolawczych przystugujacych oferentom w toku postgpowania
0 udzielenie przedmiotu zaméwienia.

11. Informacje o obowiazku posiadania pelnomocnictwa przez przedstawiciela oferenta,
w czasie trwania procedury przetargowej.

12. Informacje o wszelkich formalno$ciach, jakie powinny zosta¢ dopetnione po zakonczeniu
przetargu w celu zawarcia umowy.

13.Informacje o mozliwosci zlecania czesci robot podwykonawcom.

§8
1. Przetarg przeprowadza komisja. W sktad komisji wchodzg ze strony zamawiajgcego:

1) Przewodniczacy Komisji — Kierownik Dziatu Technicznego, w przypadku jego
nieobecnosci, funkcje Przewodniczacego Komisji pelni Kierownik Dzialu
Eksploatacji Zasobéw Mieszkaniowych,

2) Kierownik Dziatu Eksploatacji Zasobow Mieszkaniowych,

3) Pracownicy Dziatu Technicznego — wyznaczeni przez Przewodniczacego Komisji
w zaleznosci od specyfiki i zlozonos$ci zlecenia,

4) Pracownik stuzb ekonomicznych,

5) Przedstawiciel Rady Osiedla, ktorego przetarg dotyczy,

6) Pracownicy Dzialu Eksploatacji Zasoboéw Mieszkaniowych, wyznaczeni przez

Kierownika Dziatu Eksploatacji Zasobéw Mieszkaniowych,
7) W pracach komisji przetargowej moze uczestniczy¢ przedstawiciel Rady Nadzorczej
oraz obligatoryjnie cztonek Zarzadu — w roli obserwatora.
2. Czlonkami komisji nie moga by¢ osoby:
a) pozostajagce w stosunku pracy lub zwigzane umowa - zleceniem z oferentem albo
bedacy cztonkami wiladz (organow) oferenta ubiegajacego si¢ 0 zlecenie lub ktore
pozostawaty, w takim stosunku przed uptywem 3 lat od ogtoszenia przetargu,



-

b) pozostajace z oferentem lub osobami bedacymi czlonkami jego wiladz (organow)
W zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej, badz w linii bocznej do drugiego stopnia wilacznie, lub w stosunku opieki,
kurateli albo przysposobienia.

Czlonek komisji, ktory stwierdzi w toku postepowania przetargowego, ze maja miejsce
okolicznosci okreSlone w ust. 3 powinien niezwlocznie wylgczy¢é si¢ z dalszego
postepowania.

. Czlonkowie komisji zobowigzani sg ztozy¢ ,,0§wiadczenie” w sprawie bezstronnosci

w stosunku do oferentow. Stosownie do przepiséw ust. 3 i ust.4 Przewodniczacy Komisji
przetargowej zapewni mozliwos¢ ztozenia ,,o§wiadczen”.

. Czlonek komisji jest zobowigzany rzetelnie i obiektywnie wykonywaé powierzone

czynnosci, kierujgc si¢ dobrem Spotdzielni, przepisami prawa, posiadang wiedzg
techniczna, praktyka i doswiadczeniem zawodowym.

§9
Przetarg jest wazny, gdy wptyna co najmniej dwie oferty spetniajace warunki okreslone
w ogloszeniu 0 przetargu.
Powyzsze zastrzezenie nie dotyczy trybu postepowania wyszczegolnionego
w § 4 ust. 3, po bezskutecznym pierwszym przetargu.
Kazdy z czlonkow komisji zobowigzany jest do zapoznania si¢ ze wszystkimi ofertami
w okresie 5 dni roboczych od dnia otwarcia.

§ 10

. Przetarg sktada si¢ z cz¢sci jawnej 1 niejawne;.
. W czesSci jawnej komisja przetargowa w obecnosci oferentow:

1) stwierdza prawidlowo$¢ ogloszenia przetargu oraz liczbg otrzymanych ofert,

2) otwiera koperty i wstepnie sprawdza zgodnos¢ oferty z warunkami przetargu,

3) odczytuje cene¢ ofertowa oraz Kryteria majace wptyw na ogolng oceng oferenta i oferty
— zgodnie z ust. 6, obecnos¢ oferentdw w tej czesci procedury nie jest obowigzkowa,

4) po przedstawieniu wszystkich ofert przewodniczacy otwiera indywidualne negocjacje
cenowe,

5) zawiadamia obecnych oferentow ustnie o przewidywanym terminie zakonczenia czesci
niejawnej przetargu,

6) przyjmuje do protokotu zgloszone przez oferentdéw ewentualne wyjasnienia lub
oSwiadczenia,

. Komisja przetargowa odrzuca oferty:

1) nie odpowiadajgce w sposdb oczywisty warunkom przetargu podanym w zaproszeniu
do sktadania ofert,

2) nie odpowiadajace warunkom szczegdélowym przetargu zawartym w specyfikacji
istotnych warunkow zlecenia, z ktorymi oferent winien zapoznaé si¢ przed ztozeniem
oferty,

3) nie podpisane, nieczytelne lub budzace watpliwosci co do rzetelnosci danych, a takze
zawierajace przerobki i skreslenia bez odpowiednich parafek,

4) oferentow, ktorzy z wlasnej winy nie wywiazali si¢ z wczes$niej zawartych ze
Spotdzielnig Mieszkaniowg "Przylesie" umow na wykonanie robot,

5) zawierajace btedy techniczne, technologiczne lub rachunkowe,

6) oferty oferentdow w odniesieniu, do ktorych wszczeto postgpowanie upadtosciowe,

7) oferentow, ktorzy sa w sporze sadowym ze Spoéldzielnig do czasu prawomocnego
rozwigzania sporu,



8) oferty oferentow prawomocnie skazanych za przestgpstwo popetlnione w zwigzku
Z postgpowaniem o udzielenie zamdwienia, przeciwko prawom 0s6b wykonujacych
prac¢ zarobkowa, przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestepstwo popelnione w celu osiggniecia korzysci majgtkowych, a takze za
przestepstwo skarbowe.

4. W czeSci niejawnej komisja przetargowa:

1) dokonuje analizy i oceny ofert wg kryteriow ustalonych w warunkach przetargu,

2) przyjmuje i analizuje wnoszone protesty oraz przygotowuje odpowiedzi na protesty za
akceptacja Zarzadu,

3) sporzadza protokol z uzasadnieniem zawartych w nim ustalen i wpisuje datg
rozstrzygnigcia, ktora jest datg zakonczenia przetargu.

5. Oferent moze wnie$¢ protest na prawidlowos$¢ przebiegu procesu przetargowego
w kolejnym dniu roboczym po dniu otwarcia ofert.

6. Komisja ocenia oferty na podstawie nastepujacych kryteriow:

1) cena oferty — do 70 punktéw - (maksymalng liczb¢ 70 punktow otrzymuje oferent
Z najnizsza ceng za przedmiot zamoéwienia. Pozostate oferty otrzymuja
proporcjonalnie mniej w stosunku do oferty najtanszej),

2) ocena potencjalu ekonomiczno - technicznego oferenta — jest to ocena
przyznawana przez Komisje na podstawie wiarygodnosci techniczno-ekonomicznej
oferenta, gwarantujacego wykonanie przedmiotu zamowienia, oceniang na podstawie:
rocznej warto$ci sprzedazy, sytuacji finansowej oferenta, wazniejszych realizacji
pokrewnego typu, stanu zatrudnienia, kwalifikacji, uprawnien i usprzg¢towienia,
posiadania certyfikatow od producentéw urzadzen i technologii oraz systemow
zarzadzania jako$cig wg norm ISO,

3) rankingu firm prowadzonego przez zamawiajacego,

4) indywidualna ocena czlonkéw Komisji, podlegajaca pisemnemu wyjasnieniu
przyznania oferentowi okreslonej ilosci punktow w protokole oceny oferty,

5) termin wykonania przedmiotu zamoéwienia — maksymalng liczb¢  punktow
otrzymuje oferent z najkrotszym terminem wykonania przedmiotu zamowienia.
Pozostate oferty otrzymuja proporcjonalnie mniej, w stosunku do oferty z najkrotszym
terminem wykonania,

6) czas reakcji serwisu - maksymalng liczbe¢ punktow otrzymuje oferent z najkrotszym
czasem reakcji serwisu na zgloszenie awarii. Pozostale oferty otrzymuja
proporcjonalnie mniej w stosunku do oferty z najkrotszym czasem reakcji serwisu,

7) roczny koszt eksploatacji - maksymalng liczbe punktéw otrzymuje oferent
Z najnizszym rocznym kosztem eksploatacji przedmiotu zamoéwienia. Pozostale oferty
otrzymujg proporcjonalnie mniej w stosunku do oferty z najnizszym rocznym kosztem
eksploatac;ji.

7. Kryteria oceny ofert oraz ich wagg, kazdorazowo bedg okreslane w SIWZ, w zaleznoS$ci
od rodzaju i zakresy robot, ustug, dostaw oraz oczekiwan Spoétdzielni, co do realizacji
zamoOwienia.

8. Laczna liczba 30 punktow bedzie przypisana kazdorazowo Kryteriom okreslonym

w ust. 6 od pkt. 2) do pkt. 7), niezaleznie od ilosci tych kryteriow, wskazanych w STWZ.

9. Oferta, ktora uzyskata najwigksza ilo§¢ punktéw jest najkorzystniejsza oferts.

10. Prace nad wyborem najkorzystniejszej oferty, komisja przetargowa przeprowadza na
posiedzeniach Komisji i prace te Komisja powinna zakonczyé¢, w terminie do 14 dni
roboczych od otwarcia ofert.



§11
1. Organizator przetargu kazde postepowanie moze w dowolnym czasie uniewazni¢ lub od
niego odstapi¢, bez podawania przyczyn, a takze zastrzega sobie prawo swobodnego
wyboru oferty.
2. Oferentowi nie przysluguje w stosunku do zamawiajacego jakiekolwiek roszczenia
zwigzane z udzialem oferenta w postepowaniu prowadzonym przez zamawiajgcego
W oparciu o niniejszy regulamin.

§12
Wszystkie uwarunkowania dotyczace przedmiotu przetargu reguluje umowa zawarta
pomiedzy oferentem wygrywajacym przetarg, a Zarzadem.

§13
1. Podpisany protokot z przeprowadzonego przetargu, wraz ze wskazaniem propozycji
wyboru oferty, Komisja przetargowa przedstawia Zarzadowi, w terminie 3 dni roboczych
po zakonczeniu pracy Komisji przetargowe;.
2. Na podstawie protokotu Komisji przetargowej, Zarzad w terminie do 5-ciu dni roboczych
dokonuje wyboru oferty, na dany przedmiot zaméwienia lub uniewaznia przetarg.

§14
1. Jezeli oferent, ktory wygrat przetarg, cofnie lub zmieni oferte po rozstrzygnigciu przetargu
lub uchyli si¢ od zawarcia umowy, traci prawo do wptaconego wadium.
2. Zwrot wadium oferentom, ktoérzy nie wygrali przetargu nastepuje bezzwlocznie po
zatwierdzeniu wyboru oferenta.
3. Zwrot wadium oferentowi, ktory wygrat przetarg nastepuje bezzwlocznie po zawarciu
umowy.

§15
1. Niniejszy regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza uchwata Nr 50/X1/2012 z dnia
20.11.2012r, obowigzuje z dniem uchwalenia.
2. Z chwila uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorczg uchwatg Nr 45/X1/08 z dnia 27.11.2008 r.
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